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MODELO AMORTIZAGCAO ADICIONAL

INTRODUCAO: Apresentacdo sobre a Nota Técnica n° 56 - "Estabilizando a
prestacdo nominal em contratos imobiliarios com correcdo pela inflacdo”, publicada
em 17 de outubro de 2025, pelo Banco Central do Brasil. Estudo conduzido pelo

Diretor de Regulacao, Gilneu Vivan.

PROPOSTA: criacdo de um sistema de amortizacdo adicional dos financiamentos
Imobiliarios indexados ao IPCA (Sistemas Price e SAC), com o objetivo de reduzir a
volatilidade das prestacdes e aumentar a previsibilidade para mutuarios e instituicoes

financeiras.

IMPACTO: modelo vai funcionar como um amortecedor da inflagdo, ajustando-se de
forma a limitar o impacto das variagcoes inflacionarias sobre o valor da prestacao
mensal, viabilizando os financiamentos em IPCA.
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MODELO AMORTIZAGCAO ADICIONAL

PROBLEMA: _
NECESSIDADE: Financiamento SOLUCAO:
Ter mails indexado ao IPCA Modelo que torna o
financiamento em S S ))) ﬂu>,<o com IPCA mais
IPCA, para ampliar volatilidade Na estavel, como se fosse

funding setorial TR

parcela, podendo
trazer maiores
riscos

Contratos com IPCA sao
mais bem aceitos por
investidores, em virtude
de maior garantia
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RESUMO MODELO AMORTIZACAO ADICIONAL PROPOSTO

o COMPONENTE ADICIONAL: média da diferenca entre as expectativas de IPCA e TR
EXEMPLO (contrato com 20 anos restantes):
0 Modelo Tradicional: amortiza 5% ao ano do valor de empréstimo (1/20)
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d Modelo Proposto: amortiza 9,04% a.a. = 5% (Modelo Tradicional) + 4,04%* (componente
adicional)
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*diferenca entre IPCA 533% e TR 1,29% dos ultimos 25 anos Ab_ _.{lNC
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EXEMPLO PARA SAC

Financiamento contratado: R$ 500 mil em 30 anos

TR Modelo Tradicional: TR + 12%

« IPCA Modelo Tradicional: IPCA + 8%

- IPCA Modelo Tradicional com Amortizacao Adicional: IPCA + 8% /a.a. = 4%

EXEMPLO PARCELA 1

Modelo Taxa Prestacao Juro Amortizacao
TR Modelo Tradicional 12% 6.138 4.748 1.390
IPCA Modelo Tradicional 8% 4.619 3.230 1.389
IPCA Amortiza¢ao Adicional — 4% a.a. 8% 6.268 3.230 3.038

EXEMPLO PARCELA 100

Modelo Taxa Prestacao Juro Amortizacao
TR Modelo Tradicional 12% 5.236 3.726 1.510
IPCA Modelo Tradicional 8% 5.597 3.503 2.094
IPCA Amortizacao Adicional — 4% a.a. 8% 5.311 2.521 2.790
PR A
Simulagdo considerando financiamento com TR = 1% e IPCA = 5 % (média histdrica de 25 anos) Ab. .AINC
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FINANCIAMENTO: IPCA VS. TR

Financiamento contratado: R$ 500 mil em 30 anos

TR Modelo Tradicional: TR + 12%

« IPCA Modelo Tradicional: IPCA + 8%

- IPCA Modelo Tradicional com Amortizacdo Adicional: IPCA + 8% / a.a. = 4%

6.130,26 prestagoes
i Modelo
6.259,54 " NN m———e - =
NN NN —— tradicional leva a
-”"“'*—----____ aumento na
R Y, prestacdo mesmo
com inflacdo
4.619,01 .
relativamente
estavel
----- prestacdes TR Modelo Tradicional prestactes IPCA Modelo Tradicional
-=—- prestacdes IPCA Amortizacdo Adicional
Simulagdo considerando financiamento com TR = 1% e IPCA = 5 % (média historica de 25 anos) E;:AlNC
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EVOLUCAO PARA CONTRATO EM IPCA - PRICE

RS

PRICE

Evolucéo da Prestacéo Evolucdo do Saldo Devedor
1.800 - 140.000 -
16001 120.000 -
1.400 -
100.000 -
1.200 -
1.000 80.000 -
oY
o
800 - 60.000 4
600 -
40.000 -
400 -
500 20.000 -
D L] L] L] L] L] L] L] L L} L ¥ r L] L] D L] L] T L] L] L] L] L] L] L] ¥ ¥ L} L] L
1 25 49 73 97 121 145 169 193 217 241 265 289 313 337 0 24 48 72 96 120 144 168 192 216 240 264 288 312 336 360

— Método Tradicional

Método Proposto ——— Meétodo Tradicional

Método Proposto Valor Original
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EVOLUCAO PARA CONTRATO EM IPCA - SAC

SAC

Evolucédo da Prestacéo Evolucéo do Saldo Devedor
1.200 - 120.000 -
1.000 A 100.000 -
800 A 80.000 4
& 600 A & 60.000 4
400 A 40.000 -
200 A 20.000 -
D L] L] ¥ L) ¥ ¥ L] T L] L] J L] L] L] ﬂ ¥ ¥ L] L L] L] ¥ ¥ L) L) L] L] ¥ ¥
1 26 51 76 101 126 151 176 201 226 251 276 301 326 351 0 24 48 72 96 120 144 168 192 216 240 264 288 312 336 360
——— Meétodo Tradicional ——— Metodo Proposto Metodo Tradicional Método Proposto Valor Oniginal
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POTENCIAIS BENEFICIOS: AMORTIZAGCAO ADICIONAL

VIABILIZAR CAPTACAO EM TIiTULOS ATRELADOS AO IPCA

AMPLIAR OPCOES DE FUNDING SETORIAL

ATENUAR FLUTUACOES NA PARCELA EM CASOS DE ALTA DA
INFLACAO

MINIMIZAR RISCOS DE INADIMPLENCIA OU INSEGURANCA
JURIDICA

POTENCIALIZAR RECURSOS PARA O CREDITO IMOBILIARIO,
INCENTIVANDO INSTRUMENTOS DE MERCADO
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OBRIGADO!
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